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**Luxe instapklaar appartement in hartje Bergschenhoek — alles binnen handbereik!**

Wonen in het bruisende centrum van Bergschenhoek met winkels, horeca en voorzieningen letterlijk om de hoek? Dat
kan in dit moderne en uitstekend afgewerkte 3-kamerappartement aan de Rondom!

Gelegen in een stijlvol complex uit 2016, biedt deze woning alles wat je zoekt: comfort, ruimte én gemak. Je woont
hier op de 1e verdieping, met een woonoppervlakte van ca. 96 m?, een eigen parkeerplaats in de ondergelegen
garage, lift en een videobelinstallatie met automatische deuropener. Kortom: zorgeloos en comfortabel wonen op een
toplocatie.

**Wat maakt dit appartement uniek?**

* Toplocatie — Midden in het winkelcentrum van Bergschenhoek. Supermarkten, winkels, restaurants en koffietentjes
op loopafstand.

*Instapklaar — Luxe afwerking, moderne keuken, ruime badkamer en nette vloeren. Verhuizen zonder klussen!
*Ruim & licht — Grote woonkamer met Frans balkon, 2 ruime slaapkamers, moderne open keuken en veel daglicht.
*Buitenruimte — Geniet van het zonnetje op het zitje aan de galerij (zuidwest) of op het gemeenschappelijk terras in
de binnentuin.

*Perfect bereikbaar — Gunstige ligging t.o0.v. openbaar vervoer (bus naar metro Rodenrijs & station Lansingerland) én
diverse uitvalswegen.

*Eigen parkeerplaats — Geen gedoe met parkeren, altijd een plekje in de parkeergarage.

**Indeling in het kort:**

Begane grond: Centrale entree met lift, brievenbussen en bellentableau met videofoon.

le verdieping:
* Entree via galerij, hal met toegang tot toilet en berging (inclusief wasmachineaansluiting, cv-ketel en WTW-unit).
* Ruime woonkeuken met moderne inbouwapparatuur (inductiekookplaat, koelkast, vriezer, vaatwasser, spoelbak).
* Royale woonkamer met openslaande deuren naar een Frans balkon.

* 2 ruime slaapkamers, waarvan één met toegang tot de badkamer.
* Moderne badkamer met inloopdouche, 2e toilet, wastafel en handdoekradiator.
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**Praktische info:**

* Bouwjaar: 2016

* Woonoppervlakte: ca. 96 m?

* Bijdrage VVE: € 314,74 p/m (incl. parkeerplaats)

* Verwarming en warm water via cv-ketel

* Gemeenschappelijke fietsenstalling en eigen berging op dezelfde verdieping

* Oplevering in overleg

* Er is een niet zelf-bewoningsclausule van toepassing, de verkoper heeft het appartement nooit zelf bewoond

**Zie jij jezelf hier al wonen?**

Dit ruime, moderne appartement biedt het beste van twee werelden: rustig en comfortabel wonen én alle
voorzieningen binnen handbereik. Ideaal voor wie houdt van gemak, luxe én een centrale ligging.

Plan snel een bezichtiging en ontdek zelf waarom de Rondom jouw nieuwe thuis kan zijn!
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Kenmerken

Vraagprijs

Soort

Open portiek
Aantal kamers
Inhoud woning
Gebruiksoppervlakte woonfunctie
Soort appartement
Bouwjaar

Ligging

Tuin

Hoofdtuin

Garage
Energielabel
Verwarming
Isolatie
Voorzieningen
C.V.-ketel

Locatie

Rondom 23
2661 CA BERGSCHENHOEK

: €524.500,00 kosten koper

: Appartement

: Nee

: 3 kamers waarvan 2 slaapkamer(s)
: 310 m3

: 96 m?

: Portiekflat

: 2016

: In centrum, vrij uitzicht

: Zonneterras

: Zonneterras 6 m2

: Inpandig, parkeerkelder

T A

: C.V.-Ketel

: Dubbel glas, Volledig geisoleerd
: TV kabel, Lift, Schuifpui

: combiketel

N472

Google

Jumbo.

Polderhuis'Bed,
& Breakfast \®

Map data ©2025
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Plattegrond

Qo G) TOTAAL WONING
2 m TOTAAL GEBRUIKSOPPERVLAKTE WONEN 96,13 M?
o TOTAAL OVERIGE INPANDIGE RUIMTE 0,00 M2
i Py TOTAAL GEBOUWGEBONDEN BUITENRUIMTE 000 M?
Oc TOTAAL EXTERNE BERGRUIMTE 000 M2
C i TOTAAL INHOUD 31001 M?
8 1E VERDIEPING
=) TOTALE OPPERVLAKTE BOUWLAAG* 96,13 M2
CORRECTIE NISSEN,TRAPGATEN, VIDES, ECT ** 0,00 M
a OVERIGE INPANDIGE RUIMTE 0,00 M?
Py GEBRUIKSOPPERVLAKTE WONEN 96,13 M?
o OVERIGE INPANDIGE RUIMTE 0,00 M?
; GEBOUWGEBONDEN BUITENRUIMTE 0,00 M?

De Meetinstructie Gebruiksoppervlakte woningen beschrijft hoe het meten van een woning
moet plaatsvinden. De beschrijving in de meetinstructie is daarmee belangrijk voor het
toepassen en lezen van deze meetstaat. De meetinstructie beschrijft ook hoe de meetinstructie
zich verhoudt tot de NEN2580.

* Gemeten wordt binnen de buitenste- of woningscheidende wanden en uitsluitend de
oppervlakte waar de hoogte hoger dan of gelijk aan 1,5 meter is, zoals beschreven in de
meetinstructie
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Lijst van zaken

Woning

Interieur

Verlichting, te weten:

Inbouwspots/dimmers

Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

Losse (hang)lampen

(Losse)kasten, legplanken, te weten:

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:

Gordijnrails

Gordijnen

Overgordijnen

Vitrages

Rolgordijnen

Lamellen

Jaloezieén

(Losse) horren/rolhorren

Vloerdecoratie, te weten:

Vloerbedekking
Parketvloer

Houten vloer(delen)
Laminaat

Plavuizen

(Voorzet) openhaard met toebehoren

Allesbrander
Houtkachel
(Gas)kachels

Blijft Gaat
achter mee

o000 0OXxOOOO0 OO00OOO XXX OO0 OO0XKKK
oooooooooono oooooooooo oo ooood
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Kan worden n.v.t.
overgenomen
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Designradiator(en)
Radiatorafwerking
Overig, te weten:

- Spiegelwanden

- Schilderij ophangsysteem

Keuken
Keukenblok (met bovenkasten)
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
- Kookplaat
- (Gas)fornuis
- Afzuigkap
- Magnetron
- Oven
- Combi-oven/combimagnetron
- Koelkast
- Vriezer
- Koel-vriescombinatie
- Vaatwasser
- Quooker
- Koffiezetapparaat

Keukenaccessoires, te weten:

Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:
- Toilet
- Toiletrolhouder
- Toiletborstel(houder)
- Fontein

Blijft Gaat
achter mee

O0o0o00O0O0O0 000NN OOXKOOX XK X ooooox OO
oooooo oo

Ooooooooo oooooooooooooo O

XOXK
ooono
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Badkamer met de volgende toebehoren:
- Ligbad
- Jacuzzi/whirlpool
- Douche (cabine/scherm)
- Stoomdouche (cabine)
- Wastafel
- Wastafelmeubel
- Planchet
- Toiletkast
- Toilet
- Toiletrolhouder
- Toiletborstel(houder)

Sauna met toebehoren

Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne
Brievenbus
Kluis
(Voordeur)bel
Alarminstallatie
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders
(Klok)thermostaat
Airconditioning
Warmwatervoorziening, te weten:
- CV-installatie
- Boiler
- Geiser

Screens
Rolluiken
Zonwering buiten

Blijft
achter

O0000 O XXX OKOOXK OO OO0

0000 OXROOOOOK OXOOOXOX O

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:
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Blijft Gaat Kan worden n.v.t.

achter mee overgenomen
Telefoonaansluiting/internetaansluiting O O O X
Veiligheidsschakelaar wasautomaat O O O X
Waterslot wasautomaat O O O X
Zonnepanelen O O O X
Oplaadpunt elektrische auto (Il O O X
O O O X
O O O X
Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating X O O O
Beplanting X O O O
O O O X
Verlichting/installaties
Buitenverlichting X O O O
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder (Il O O X
O O O X
Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging O O O X
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging (Il O O X
(Broei)kas O O O X
O O O X
O O O X
Overig
Overige tuin, te weten:
- (Sier)hek O O O X
- Vlaggenmast(houder) O O O X
- O O O X
- O O O X
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Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat Ja Nee Gaat mee Moet
er sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, worden
neemt verkoper de zaak mee of wordt het betreffende overge
contract overgenomen? nomen
cv (I X O O
Boiler O X O O
Zonnepanelen O X O O
O X O O
O X O O
O X O O
O X O O

Bijlage(n) over te nemen contracten:
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Wie wij zijn

Wij zijn Hooft Makelaardij. Een ervaren makelaarskantoor in Rotterdam waar je weet waar je aan toe bent. We
houden van duidelijkheid, geven eerlijk advies en zeggen het zoals het is. Met heldere antwoorden op je vragen en
begeleiding waar je echt wat aan hebt.

Of het nu gaat om kopen, verkopen, verhuren of taxeren: wij pakken het op onze manier aan. Praktisch, transparant
en met de Rotterdamse mentaliteit die je van ons mag verwachten. We denken met je mee, schakelen snel en houden
je altijd op de hoogte. En als we ergens niet direct het antwoord op hebben? Dan zoeken we het uit. Simpel.

Jij staat bij ons centraal, met al jouw plannen, zorgen, dromen en vragen. Die nemen we serieus. We luisteren, stellen
de juiste vragen en zorgen dat alles helder is, van het eerste gesprek tot de laatste handtekening.
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